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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendelé adatai

Megrendel6 neve: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa: értékbecslés

Ertékelés targya 561/2/11 hrsz.

Ingatlan megosztasi valtozasi vazrajz
szerinti cime:

[ranyitoszam: 4110
Telepiilés: Biharkeresztes
Helyrajzi szam 561/2/11 hrsz.
Utca: Belteriilet

Hézszam, emelet-ajto:

Miivelési ag: Kivett lakéhaz, udvar

Tertilete: 161m?

Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad
Tulajdonos: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 4110 Biharkeresztes Széchenyi u
57 sz.
Helyszini szemle datuma: 2025. 07. 11.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: fogalmi érték megallapitas
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlito
Ertékesithetéség: 180-360nap

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok 6sszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 161 m?
Epiilet(ek) dsszesen: nincs

ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

400.000,- Ft azaz Négyszazezer forint
A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.
Berettydujfalu, 2025. 08.04.

l%;lrtalPap Margit
cgyéni villalkozd
4100 Berentyoujfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29



Alapadatok

Kornyezet
Biharkeresztes Eszak-Alfoldi régioban, Hajda-Bihar megye délkeleti részén fekszik, Debrecentél 50 km-re, a
magyar-roman hatartél 6 km-re. Vasutallomasa egyben hatarallomas is. Foldrajzi szempontbol a Bihari-
sik egyetlen varosa, a kistdj keleti részén fekvé telepiilés Vonattal a MAV 101-es szamu (Pispokladany—
Berettyoujfalu—Biharkeresztes, (orszaghatar ) -Nagyvarad) vonalan érhetd el.
A vasutallomas Mez6peterd és Biharpiispoki (Romania) kozott talalhato.
A 42-es szamu fout halad el kdzvetleniil a varos mellett.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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Telepiilés jellemzése, torténete:

Biharkeresztes jelenleg kistérségi kozpont a Hatarmenti Onkormanyzati Téarsulds székhelye. Korzeti
feladatként latja el a gyamigyi igazgatds, épitésiigyi, anyakonyvi, okmanyirodai feladatokat,
kozépiskolaval, altalanos iskolaval, évodaval, zeneiskolaval rendelkezik. Biharkeresztes Hajdu-Bihar
megye délkeleti részén, a roman hatartol 6 km-re 1évo telepiilés.

Lakosainak szama 4.500 f6. Ezzel az orszag egyik legkisebb varosa, korjegyzoség, kozigazgatasi mikro-
kozpont. A Romaniaval kapcsolatos politikai viszonyok is befolyasoltdk ezutdn a varos fejlédését,
tobbnyire a hatarforgalom kiszolgélasa volt a feladata.1970-ig volt jarasi kozpont, 1989-tol varos ujra, és
kistérségi centrum. Lakoi koziil legtobben ma is a hatarforgalomnal vannak foglalkoztatva, a telepiilés
ma is dontden mezOgazdasagi jellegli, az ipar nem jelentds. Ma a varos ellatja a kornyezo telepiilések
kozigazgatéasat, jelentds 1étszamu altalanos iskolaja van, valamint évodaja. A kdzépiskoldja biztositja a
kornyék fiataljainak tovabbtanuldsat. A képzés 3 irdnyu: egyrészt altaldnos gimnazium, masrészt
mezOgazdasagi szakképzd, harmadrészt szamitastechnikai szakképzd iskola.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:


https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%89szak-Alf%C3%B6ld
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BA-Bihar_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91peterd
https://hu.wikipedia.org/wiki/Biharp%C3%BCsp%C3%B6ki
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A1nia
https://hu.wikipedia.org/wiki/42-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)

Az ingatlan leirasa

Az értékelt 561/2 hrsz-on nyilvantartott ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés
kozponttol kb. 800 m-re talalhatd, Széchenyi utcarol a 42-es kozlekedési utrél a Mol benzinkut utan bal
oldalt az masodik utca Szacsvay utca kozépsd felén talalhatd sorhdaz, melyben kialakitott lakdsokhoz
udvarrész keriilt kialakitasra. a kozépso lakashoz bejarat a Jozsef Attila utca feldl talalhato, mellette az
utca feldl kiilon helyrajziszam alatt 561/2/11 hrsz-mal egy iires udvarész talalhatd, mely kozvetleniil
az 561/2/11I sz ingatlanhoz kapcsolodo. a két teriiletet a 56 1/2/111 szamu ingatlan tulajdonosa a becsatolt
kérelem alapjan harminc éve egybe miiveli a lakashoz tartozé teriilettel. Mivel az 561/2/11 hrsz.
megjelolt ingatlan 161 m2 igy ©6nallo épitési telekként nem eladhatd, a biharkersztesi Varos
Onkormanyzatanak épitési szabalyzata alapjan . A mellette 16vé kdzvetlen szomszéd keskeny telkének
kiegészitése a legcélszerlibb, annak értékét noveli.. Megkozelithetdsége szilard utburkolaton lehetséges.
Az ingatlan el6tt kiépitett beton ut talalhato.
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Fabian Szabolcs e.v.
4100 Berettyoujfalu, Erkel Ferenc u. g.

Munkaszdm: 203 /2019.

Biharkeresztes

 belteriilet

Kozség, varos

Adatszolgaltatas thktatdszama: 2- 343 /2019.

VALTOZASI VAZRAJZ

az 561/2 helyrajzi szamu féldrészlet hasznalati megosztasarsl

M= 1:1000

Ez a vazrgjz ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre nem hasznalhato!
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A vizrajz méretek levételére nem alkalmas.
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Jozsef Attila utca
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Készitette: Berettyédjfaiu, 2019. november 20.

Készlté:Fabian Szabolcs
foldméré ig.szdma: 7457/2018.

Mindséget tandsits: Szilagyi Csaba

Ing.rend.min.sz.: 0776/1990
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BIHARKERESZTES VAROS Képvisel6 testiiletének 24/2000. (XI1.21.) HOR. sz. rendeletével jovahagyott,
15/2012.(VIL.26.) sz. rendeletével, 16/2015. (VIIL11.) sz. rendeletével, valamint a 2/2016. (1.29.) sz.

rendeletével, 7/2016 (II1. 17.) sz. onkormanyzati rendeletével modositott HELYT EPITESI SZABALYZATA
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Ingatlan megkézelithetosége:

Az értékelt ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés kozponttol kb. 800 m-re talalhato,
a kozpontbol kiindulva a Széchenyi utcabdl nyildé utca. Megkozelithetdsége szilard utburkolaton
lehetséges.

Tomegkozlekedése tavolsagi autdbuszjaratokkal megoldott. Helyi kozlekedésti buszjarat az ingatlantol
kb. 800m-re a vasutallomas az ingatlantol kb. 1000m-re talalhato.

Valtozasi vazrajz adatai
Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:

Valtozasi vazrajz beadasanak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:
Hézszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

4110 Biharkeresztes
561/2/11 hrsz.

2025.05.22.
161 m?

11
belteriilet

4110 Biharkeresztes

Jozsef A. u.

Kivett lakohaz, udvar,

Az értékelt hanyad:  1/1 Az
ingatlan tulajdonosai:

Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet ( 561/2/11hrsz.)

Azonositas
Telek alapteriilete: 161 m?
Jellemzés

Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége: nincs

sz€lso telek

kozel szabalyos négyszog

kozel szabalyos négyszog



Kerités tipusa:

Beépités modja:

Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet
Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

nincs



Az értékbecslés alkalmazott modszerei Az
értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alloeszkoz-értékeldk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték meghatarozasanak
alapja

* a piaci érték;

* az lizleti hasznositasbol szarmazo profit;

* az Ujraeldallitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci 6sszehasonlito alapu értékmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Az
Osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:

* Realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar
+ Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
* Megkozelithetdség
* Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
* Miszaki allag
* Alternativ hasznalhatdosag, stb.
A mobdszer f6 lépései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
+ Ertékmodositd tényezék elemzése
* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
* Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapu megkozelités 1ényege az, hogy bizonyos ingatlanok tigy is értékelhetdk, mint a bérleti piacon jelen 1évo
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadds utjan torténd hasznositasabol szarmazd éves adozott nettd jovedelem
tékésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusti vagyontargyat vessziik figyelembe.
E moédszer hasznalhatosaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége jellemzd legyen a jovore
vonatkozoan is. Més szdval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkciojaban és allapotaban
hasonlé haszonnal miikddtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tokésitendd
jovedelem meghatarozasa, masrészt a tokésitési rata helyes megvalasztasa. A tékésitendd jovedelemre a multbeli tényadatok
alapjan olyan becslés fogadhat6 el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk.
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A tékésitési rataban pedig ki kell fejezodnie a befektetd-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadassal torténd
hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapu értéekbecslés:

A koltség alapu megkozelités esetén el6szor az ingatlan ujjaépitésének aktualis koltségét hatarozzuk meg, melybol a
vagyontargy fizikai értékcsokkenésének Osszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik 1épésben e
miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiils6 okokra visszavezethet6, tobbnyire gazdasagi jellegii
értékesokkenés miatt. igy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az tjraeldallitasi koltség az ugyanolyan funkciéju
vagyontargy megvalositasanak koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartdsi szabvanyok, technologiak
felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszkdzok rendeltetésszerii hasznalatabol szarmazd vagy a természeti tényezok
hatasaként bekovetkezett értékcsdkkenés. A funkciondlis elavulas az alapanyagokban, az épitési/gyartasi technologiaban
bekdvetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkdz mikddtetésében tobbletraforditasokat is
jelenthet, illetve behatarolja a korszeriisités és bovités lehetdségeit. A kiils6 okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan
értékesokkenés, amely a vagyontdrgytol fliggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatasok kdvetkezménye.
Megemlitend, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapu értékbecslésénél is piaci Osszehasonlitdé modszer
felhasznalasaval, a kdrnyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithaté meg.

El6rejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhato valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem szamitunk,
hosszutavon is csak vélhetéen az inflacid mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhatd, illetve a bevezetését
kovetden Gijabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevé forgalmi érték novekedést az ingatlant6l. A
vilagméreté pénziigyi valsag kiilonbdz6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak
megallapitasara, hogy a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolydsolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a
legalkalmasabb eszkdzoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informaciok
mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kdvetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. E16z6ek
miatt a piaci stabilizaciot kovetGen a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatoak az értékelt ingatlanhoz annak hasonld
funkcionalitasa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kornyezete alapjan. Els6sorban
tehat a funkcio6 és a kdrnyezet szerinti 6sszehasonlitasra helyeztem a hangstlyt és csak masodlagos szempont volt a hasonlo,
megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitds, volumen. Ezen médszer soran van ugyanis lehetéség az ingatlanpiac
valtozasainak, aktualis tendenciainak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithetdségének
vizsgalatara, illetve a kdrnyezet meghatarozo voltanak figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek
soran az ingatlan tizemeltetése, hasznalata soran realizalhat6 bevételek és felmeriilé kiadasok egyenlege, hozama alapjan,
annak tokésitésével becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellendrzésként koltség alapu
modszert végeztem, végsé forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfeleléen épiilt:

- atulajdonos az ingatlanra vonatkozo jogerds hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta Ingatlanra
vonatkozo korlatozasok:Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény:
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|AZ INGATLAN ERTEKELESE

| Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok:
Osszeh. ingatian I. C')sszeh.“i-ngatlan C')sszehl.“i-ngatlan C')sszehl.vi-ngatlan C')sszeh.vi-ngatlan
Elhelyezkedé |vizsgal
s, fekvés t
Mlv.-i ag,
& telek telek telek telek telek
bes.
KézmUlvesitet | nem | 6sszkb6zmiives | 6sszkdzmiives nincs Osszkdzmiives viz,villany
Megkozelithe [ assfartozott n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek 161 m2 2153 m2 4071 m?2 20 000 m?2 1123 m2 1578 m2
Tranzakcios 4990000 Ft | 8142000Ft | 35000000Ft | 4000000Ft | 5500000 Ft
ar/ Kinalati ar
Fajlagos érték / 2318 Ft/m2 2 000 Ft/m2 1750 Ft/m2 3562 Ft/m?2 3485 Ft/m?2
Adat forrasa, ingatlan.com [ ingatlantajolo.hu | ingatlantajolo.hu | ingatlan.com | ingatlan.com
datuma 2024. 2024. 2024. 2024. 2024.
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapteruleti eltérés -5% -5% -10% -5% -5%
Elhelyezkedés 10% 10% 10% 10% 10%
Beépithet&ség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitetthetbség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Kozmd 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -5% -5% -10% -5% -5%
Moédositott alapar: 2 202 Ft/m2 1 900 Ft/m2 1575 Ft/m2 3 384 Ft/m2 3 311 Ft/m2
Modositott alapar atlaga: | 2 474 Ft/m2
|Az érték megallapitasa
Redukalt alapterilet Modositott alapar atlaga Erték
161 m2 2474 Ft/m2 398 371 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték mind6dsszesen: 398 371 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci moédszerrel: 400 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazza|:|

Az érték a telekértéket tartalmazza
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Osszehasonlito adatok piaci alapon kozelitve:

Sor
szam

Helyszin

Teriilet /
m2

Eladasi ar / Ft

Adat forrasa

499MFt 2318Fy/m?
Biharkeresztes
2153 m? telek

Megnéztem

Elado Biharkeresztes aszfaltozott utcajaban 2153 m2
nagysagu épitési telek.A 18 méter utcafronttal
rendelkez0 teriilet 6ssz-k6zmiivel rendelkezik,
beépitési lehetéség 30%. Az épitési telek megosztassal
is eladd.Iranyara 4,99 M
ft.https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lako
ovezeti-telek/32077701

Telek
2153

4.990.000,-

ingatlan.com

Biharkeresztes

8142000 Ft
2000 Ft/m?

ALAPTERULET
4071 m?

TELEKTERULET
4071 m?

Biharkeresztesen csendes, aszfaltozott, 6sszk6zmiivesitett
utcaban 4.071,- m2-es épitési telek elado.
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-
telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT _talalati_list

a_organic&ref=list

Telek
4071

8 142.000.-

ingatlantajolo.hu

Ipari telek

Biharkeresztes, Beltertilet

35000000 Ft ALAPTERULET TELEKTEROLET

-F/m? - 20000 m?
Kozvetleniil a varos szélén, a f6 és bekotd uttdl nem
messze, forgalmas helyen, épitési telek,
kozmiicsatlakozasi lehetéségekkel elado.
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-
telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT _talal

ati_lista_organic&ref=list

Telek
20000

35.000.000,-

ingatlantajolo.hu

4MFt
Tinédi utca 77, Berettyoujfalu

1123 m? telek

Megnéztem

Ures épitési telek 47-es f6uttol 300 méterre, csendes
utcaban, aram, viz, gz, szennyvizcsatorna, farott kut
van.https://ingatlan.com/berettyoujfalu-
berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-

telek/32188916

Telek
1123

4.000.000.-

ingatlan.com

5.5MFt 3485Fym

Irinyi utca 11, Berettydujfalu

1578 m? telek

BERETTYOUJFALU .IRINYI UT 11sz.. 5064 hrsz alatt
1578 négyzetm .tertiletii épitési telek gondozott miivelésii
(,gytimolesfaval ).Kozmivesitett.:villany csatorna beliil (
Gitcaban: viz.gaz) Délifekvésii frekventalt helyen ELADO!
Iranyar 5.5 M

https://ingatlan.com/berettyoujfalu-
berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-

telek/32128294

Telek
1578

5.500.000,-

ingatlan.com
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https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lakoovezeti-telek/32077701
https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lakoovezeti-telek/32077701
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294

Forgalmi érték meghatarozasa
Piaci helyzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfelel6
Forgalomképesség: kdzepes
Hossza tava értékallosag:

Megjegyzés:

Forgalmi érték: 400.000,- Ft
azaz
Négyszazezer forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:

- Térképek

- Valtozasi vazrajz
- Foto

- ingatlanvagyon kataszter
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42122 Széchenyi utca

Kossuth utca
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Biharkeresztes

Ubeltertilef” 07589, varos

Fabian Szabolcs e.v.
4100 Berettyoujfalu, Erkel Ferenc u. g.

Adatszolgaltatas tktatdszama: 2- 343 /2019.

VALTOZASI VAZRAJZ

az 561/2 helyrajzi szamu féldrészlet hasznalati megosztasarsl
M= 1:1000
Ez a vazrgjz ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre nem hasznalhato!

Munkaszdm: 203 /2019,

Szacsyay M. uteq

(455/2)

Jozsef Attila utca

. . (557)
| Cimkoordinatak 561/2 hrsz
| Pontszam | Y X Pontkéd
| 1 852361 202269 5412
| 2 852366 202271 5412
e
[ 8 852384 202260 5412 s .
[ A hasznélati megosztés akaratunknak megfeleiGen tortént:
4 852382 202269 5412
5 852374 | 202279 | s4na R
s P abansh | gha A S TRk S o
| 7 852370 aoa20s | g | e
A vizrajz méretek levételére nem alkalmas. T
Husendlati megosztds elstt dllapot | Hasmmalati megosalds utdni llay !
Alrészlet | Teriilet | ; [ Atresater Teritler | [ ——— }
Helyrajsi 3 | iy = 1 szolgaling és| ' 109 1
. 3 ©AK | Helyrajzi sedm! s AK b |
s2am ljoll mut, dg & | haone | ‘ ! e Ljel| milv, dy é | ham? | eqyéh jogok
- | | Y
! 2 E) 4 g o 7 [ & 9 w ! 12 13 14
| i | s6yz/1. | -| Kivett, | - | 0.0180 0.00 Biharkeresztes Viros
; : || thudv. Onkormanyzata 1/1
| | T 561/2/11. B Kivett, - 0.0161 0.00 = Blharkeresztes Varos
i s61/2 Kivett | Th,udv. Onkormanyzata 11
| - . - | o.ust |o.00 ! +
i Ih., udv. 5 561/2/U1, | -| Kivet, | - | 0.0309 0.00 . Magyar Allam vagyonkezels:
| [ Th.,udv. | Nemzeti Eszkdzkezel§ Zrt. 1/1
: ‘ ‘ 561/2/IV. | - | Kivet, = 0.0492 0.00 Prodan Emil 1/2
1h.,udv. Prodan Alina Gratiana 1/2
| szesen |- 0.1151 | 0.00 = Osszesen: | - 0.1151 0.00 - .

Készitette: Berettyédjfaiu, 2019. november 20.

Készltg:Fabién Szabolcs Az dllami alapadat tartal dllami  ingatlan-nyileantartasi  térképi
. a rtalom az i -n "
f81dmér6 ig.széma: 7457/2018. ool sl abasielt 9 Y P

Berettydujfalu, 2019. 1T S— nap
ZOrAUUROID: sioviviiwvicsssmrivuimiassivsiaivises

Mindséget tandsits: Szilagyi Csaba
Ing.rend.min.sz.: 0778/1990 I[ng.rend.min.sz.:

Iyt g 4
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e
2025 MAJ 22, Cl\'J

Kérelem

Tisztelt Polgérmester Ur, Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Alulirott Sz8ke Janos (Beretty6ujfalu, 1982.05.17., An.: Jaklics Agnes) a kivetkez kéréssel
fordulok Onékhéz.

Edesanyam sajnélatos halédla utan testvéremmel megdrokoltiik a Biharkeresztes Szacsvay utca
17/B hazszdm(, 561/2/A/2 hrsz-u ingatlant.

Mivel fenti ingatlanra nincs sziikségiink ezért értékesiteni szeretnénk, de az eladasi folyamat
alatt fényderiilt arra, hogy az udvar meg van osztva, és ott a varosnak van egy 161 m2-es
része.

Ez a rész nem kozvetleniil kapesolddik a véros tulajdondban 1évo ingatlanhoz erre a részre az
4tjaras csak a tulajdonunkban 1év6 udvarrészen keresztiil lehetséges, ezt a részt Edesanyam az
elmult 30 évben rendben tartotta, sem az el§z6 tulaj sem pedig a varos nem ¢lt a tulajdonosi
jogaval .

Fentick miatt sajnos az ingatlan eladhatatlanna valt.

Ezért kérem Onoket, hogy a vazrajzon 1 jeldlt udvarrészt szamomra értékesiteni
sziveskedjenek.

Mellékletben csatolom a vazrajzot.

Tisztelettel:

Szoke Janos

Biharkeresziol Kozds Onkormdbuyzati Hivatal
Rakowtety
| Detumay o i) 99, | zmes oy Goax | 204

Etndily

)

SR k) - D

R |

Ditumgon M7 | 27 | Szhma v | |96 — || 225
El6uzkm: ]
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FOTO

Jozsef Attila utca zsakutca
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la utca feldl udvar . Jozsef Attila tca
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Biharkeresztes Eszkdz karton 2024.10.08.
Ingatlanvagyon-Kataszter

Széchenyi utca 57.

INGATLAN ADATOK
Helyrajzi szam: 411/ // Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET

Ingatlan jelleg: 00001 Mdvelés ald nem

Naplo sorszam: 84 tartozo beépitetlen foldterilet

j ingatlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57 ‘

§}ogi rendezettsége: 1 rendezett Intézményi jel: Onkorm Onkormanyzat

Ingatlan fekvése: belteriilet

A foldrészlet nagysaga: 656 m2

A foldrészlet tulajdonjoga: a féldrészlet kizardlag 6nk.tul.

A vagyon jellege: (zleti vagyon

Forgalomképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

Idépontok
Induld: 1991.06.20. Bruttd valtozas: 2001.01.01.

iUtolsé mozgas: 2001.01.01. 151 Téritésmentes atvétel, atruhdzas

Megsz(nés:

Ingatlan dsszesen
Bruttdé: 131 000 Ft ECS: Ft
Netté: 131 000 Ft Becsiilt érték: 135 000 Ft

Ingatlan betétlapok

Betétlap| Brutté [ECS| Nettd |Fékdnyvi szam|ECS %| Intézmény

1/84/F/2 1131 000[0 Ft|131 000|121113 0,00 |Onkorményzat
MOZGASOK
s P !
giﬁetétlap M?é%as Mozgas Idd Erték |Régi| Uj |Megjegyzés
i_ r 7

Intezmeny

411/ /960 |valtozas 2012.01.01.-131000]  |Onkorm
F/2 oL0e
| (atadas)
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| o
Intezmeny
‘If/lz””/ 960  |valtozas 2012.01.01.[131000 Onkorm
(atadas)
| Téritésmentes
?;1/121”// 151  |atvétel, 2001.01.01.[131000
| atruhdzas
ERTEKCSOKKENES
| Betétlap M?:,}%as Mozgéas Id6 Erték
411/ /// ECS atvez.: Intézmény valtozas
672 568 (Atadds) 2012.01.01./0
a11//// ECS atvez.: Intézmény Vvaltozas
£/ 568 (radie) 2012.01.01.[0
‘;/121”” 510 Nyité ECS felvitel 2002.12.31./0
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5' Biharkeresztes JI Eszkdz karton | 2024.10.08.

Ingatlanvagyon-Kataszier
Szechenyi utca 57.

Harton egyedi azonosita: "1/84"

INGATLAN ADATOK

‘Helyrajzi szam: 411/ 1/ Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET
Naplé sorszam: 84 Ingatlan jelleg: 00001 Mivelés ald nem tartozo beépitetlen

i foldterilet

atlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57

?Jogi rendezettsege: 1 rendezeit %rntézményi jel: Onkorm Onkormanyzat
 Ingatlan fekvése: beltertilst

dldrészlet nagysaga: 656 m2

| Foldreszlet tlajdonjoga: a foldrészlet kizardlag nk.tul.

A vagyon jellege: (zleti vagyon

Forgalomképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

Idépontok
| Brutt6 valtozas: 2001.01.01.

_5 Megszinés:

Ingatlan &sszesen
ruti: 131 000 Ft ) |Ecs: Ft

ettd: 131 000 Ft Becsdlt &rték: 135 000 Ft
Ingatian betétlapok

T :
Betétlap Bruttd ECS Netté Fékanyvi szam ECS %
li84/Fi2 131 000 Ft Ft 131 000 Ft 121113 0,00 Onkormanyzat
MOZGASOK
Betétlap I Kad Mozgas ldé Erték Régi Uj Megjegyzés
411/ [/Ff2_| 960 | Intézmény vitozs (Atadas) | 2012.01.01. |  -131 000 Ft Onkorm _
411/ JIF/2 | 960 | Intézmény valtozés (ladss) | 2012.01.01. 131000 Ft | Onkorm
i Téritésmentes dtvatel, . o o T -
| 41.11."!”!.'?:!2 st phipivris 2001.01.01. 131 000 Ft ]
i ERTEKCSOKKENES
Betétlap Mozgas kad Mozgas Idé Erték
ECS atvez.: Intézmény valtozas
411/ 1 IFR 568 (étads) 2012.01.01. Ft
ECS &lvez.: Intézmeény valtozas i
411/ 1 IFi2 568 (dtadas) 2012.01.01. Ft
411/ | IIFi2 510 Nyité ECS felvitel 2002.12.31. Ft
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Biharkeresztes

Eszkdz karton

2024.10.08.,

Ingatlanvagyon-Kataszter

Széchenyi utca 57.

Karton egyedi azonositd: "I/84/F/2"

INGATLAN ADATOK

Helyrajzi szam: 411/ //

Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET

Maplo sorszam: 84

Ingatlan jelleg: 00001 Miivelés ald nem tariozd beépiteﬂéh
foldiertlet

ingatlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57

Jogi rendezetisége: 1 rendezett

IInt\ézmtényi jel: Onkorm Onkormanyzat
|

Ingatlan fekvése: belteriilet

EFéldrészlet nagysaga: 656 m2

| Foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet kizdrélag dnk.tul.

A vagyon jellege: dzleti vagyon

éForganmképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

: BETETLAP

‘Betéilap: BEEPITETLEN TERULET _
|Foknyvi szam: 121113 Ing:Aktivalt,Fldterilet,Uzlet B
‘ECS kulcs: 0,00 %

Intezm-eny Onkorm Onkorméanyzat

Szakfeladat: -
Idépontok

Indulé: 1991.06.20.

| Brutté valtozas: 2001.01.01.

éUlOlSG mozgas: 2001.01.01. 151 Téritésmentes atvétel, atruhazas

MegszQnés:

Aktualis értékek

 Brutté: 131 000 Ft

ECS: Ft | Netté: 131000 Ft
MOZGASOK
. Mozgas kod Mozgas 146 Erték Régi Uj Megiegyzés
960 Intézmeény valtozas (atadds) |  2012.01.01. -131 000 Ft Onkorm i
960 Intézmény véltozas (atadds) | 2012.01.01. 131 000 Ft Onkarm
PR By
151 i hen 2001.01.01. 131 000 Ft
ERTEKCSOKKENES
Mozgas kéd Mozgés 1dé Erték
ECS atvez.: Intézmény
568 Valtozss (&tadds) 2012.01.01. Ft
ECS &tvez.: Intézmény
568 Valtozas (dtadss) 2012.01.01. Ft
510 Nyits ECS felvitel 2002.12.31. Ft
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